
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 كراسة شروط ومواصفات

إنشاء وتشغيل وصيانة نادي رياضي ثقافي اجتماعي، تقاطع طريق 

 علي بن عبد الله العمري مع طريق سريج بن يونس
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 مــعــلــومــات الـفــرصـــة

  

   

 

   إنشـاء وتشـغيل وصـيانة نادي رياضـي ثقافي اجتماعي، تقاطع طريق علي بن عبد الله  :اسم الفرصة

 العمري مع طريق سريج بن يونس

 

  الــنــــشـــــــــاط: 

ــي ثقـافي اجتمـاعي ــيـة  )ملاعـ  لرر  القـد ، بـادت، تنس،  نـادي ريـاضــــ لجميع   أكـاديميـة ريـاضــــ

مغلقة للألعاب الإلرترونية، مســـــبلإ( بالإضـــــافة إل     ، صـــــالاتذكور، إناث()الفئات العمرية  

 .، محلات تجارية، صراف آلي(وفيـمرافق تجارية تشمل )ك

 

 
 المعلومات الجغرافية

  

   

 

  المدينة المنور   ة:ـــــــنـــــدي ـــــمــال   الــنــبــلاءحـــــي  ي:ــــــــــــــــــــــحــــال 

    

  2   16,596 ة:ــــ ــاحـــســـمـــال   ارع:ــــــــــــــــشـــــال 
اللــه العمري  طريق  تقــاطع   علي بن عبــد 

 مع طريق سريج بن يونس

    

 
 المعلومات التعاقدية

  

   

 

 

 قيمة الرراسة:

 

 

 مد  العقد:

 

 

 :التجهيزالصيانة و فتر 

 

 

 آلية التعاقد:

 أجر  سنوية ثابتة  %10  ة ن س  25 3000

    

 
 مــمــيــزات الــمــوقـــع

  

   

 

 

 

 استراتيجية الموقع:

 

 

 معالم قريبة 

 

 

 مشاريع مجاور  

  بــالقرب من الــدااري الثــالــ   موقع حيوي

عالية ومجاور لأحياء   سرانيةيتميز برثافة 

اد  مستمر  ـ ـــالنمو مع زي  طورجديد  في  

 . انــــفي عدد السر

  

 . حديقة الملك فهد المركزية -

 . العالية موت -

 . جبل عير -

  

 . سفن الترفيهي -

 . بوليفارد قباء -

 . سوشل فار  -
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   :بطاقة المشروع 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 رابط الوصوت للموقع ( Y) الاحداثي الصادي (X) الاحداثي السيني

39.666831 24.395926 

 QR ح رمزـسـام

 هناأو اضغط  

 للوصول للموقع 

https://maps.app.goo.gl/6cRX9Af1EZoR3y8T6
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 القسم الأوت: مقدمة ووصف العقار

 مقدمة: -1

ــة  ترغـ  أمـانـة منطقـة   ــة عـامـة عن طريق المنـافســـــ ــتثمـاريـة في منـافســـــ ــة اســـــ المـدينـة المنورف في طرف فرصـــــ

نشـــــاء وتشـــــغيل وصـــــيانة نادج رياضـــــي ثقافي اجتماعيع تقاطع طريق علي بن عبد الل  العمرج مع طريق لإ الإلكترونية

وفقاً للتفاصـــــــيل المبينة في لراســـــــة الشـــــــروم والمواصـــــــفاتع توضـــــــح المعلومات التي ي   عل   ع  ســـــــرين بن يونس

 المستثمرين الإحاطة بهاع ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه المنافسة.

وتهي  الأمانة بالمســتثمرين القراءف المتينية والدقيقة للكراســة للتعرى عل  الاشــتراطات والمواصــفات الفنيةع  

فوز بالفرصــة الاســتثمارية وال وان  القانونية للعقدع والتزامات المســتثمرع بما يمكن  من تقديم عطاء مدروس يتيح ل  ال

 المتاحةع ويحقق للأمانة أهدافهاع وعدم الالتزام بذلك يعطي الحق للأمانة في استبعاد العطاء.

عل  مقـدم العطـاء أي يعـاين الموقع معـاينـة تـامـة نـافيـة لل هـالـةع وأي يقبلـ  لمـا هو عل  حـالتـ ع وأي يـدرس لـافـة   

لود البناء السـعودجع وأي يقوم بدراسـة وافية وشـاملة وت ـور لامل عن ال وان  الخاصـة بالشـروم المكانية واشـتراطات  

ــتثمر قـد   ــتراطـات البلـديـة وفق حـدوده المعتمـدف. ويعتبر المســـــ ــر المحيطـة بـ  بمـا يتوافق مع الاشـــــ الموقع والعنـاصـــــ

ــو ص العقـار  اســـــــتوف  هـذا الشـــــــرم بم رد تقـدمـ  بعطـالـا ع بحيـث لا يحق لـ  لاحقـاً الادعـاء أو الاحت ـا  بـييـة جهـالـة بخ ـــــ

 والأعمال المتعلقة ب .

وترح  الأمانة بالرد عل  أج استفسارات أو استيضاحات من المستثمرين الراغبين في دخول المنافسةع ويمكن   

 : تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات بإحدى الطرق التالية

 

 

 

 https://furas.momah.gov.saالموقع الإلكتروني      

 

 

 

 تطبيق الأجهزف الذلية "فرص"     

 

 

 والاستدامة المالية مرلز خدمة المستثمرين في ولالة الاستثمار     

 المدينة المنورف. بيمانة منطقة     

           0148217187 

           920022940 

 

 

 

 

 

 

 

امسح البارلود للوصول 

 التواصل:ل ميع قنوات 

https://furas.momah.gov.sa/
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 :تعريفات -2

 

 المواعيد المتعلقة بالمنافسة: -3

 المشروع المراد تشغيل  وصيانت  من المستثمر حس  النشام المحدد بالمواقع المحددف المشروع 

 يقام علي  النشام المحدد ل   ذجتحدد الأمانة موقع ع وال عقارهو  العقار

 المنورفأمانة منطقة المدينة  الأمانة

 هو شرلة أو مؤسسة أو فرد مرخ ة تزاول نشام إدارف وتشغيل مثل هذه المشروعات. مقدّم العطاء

 المنافسة العامة 
ــتثمار العقارات البلدية والخدمات المرتبطة بها وفق  ــتثمرين لاسـ ــة بين المسـ فتح الم ال للمنافسـ

 فيذاً لهاأحكام لالاحة الت رى بالعقارات البلدية والقرارات ال ادرف تن

 المنافسة الإلكترونية
ــي  ــرون ــكــت الال ــمــوقــع  ال طــريــق  عــن  ــة  ــمــنــــافســــــــ ال فــي  عــطــــاءاتــهــم  ــمــريــن  ــث ــمســـــــــت ال ــقــــديــم  ت

https://furas.momra.gov.sa "أو عن طريق تطبيق الأجهزف الذلية "فرص 

 لراسة الشروم والمواصفات الكراسة

 البلديات والإسكايوزارف  الوزارف 

 بوابة الاستثمار في المدي السعودية فرص

 التاريخ البيــــــــــــــــــــــــــــــاي 

 م2026 فبراير 17هـ الموافق 1447 شعباي 29 تاريخ الإعلاي 

 لما هو محدد في الإعلاي آخر ميعاد لتقديم العطاءات

 لما هو محدد في الإعلاي المظاريف موعد فتح 

 تحدده الأمانة إعلاي نتي ة المنافسة 

 تحدده الأمانة موعد الإخطار بالترسية 

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو علي   

 المنافسة 
 .الترسية خلال ثلاثوي يوماً من تاريخ

 خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

 بداية سرياي مدف العقد

تاريخ تسليــــم العــــقار بموج  محضــــر تسليمع وتحس  بداية سرياي مدف العقد  من 

يتم إشــعاره عل   المســتثمر عن اســتلام الموقع من تاريخ التســليمع وفي حال تيخر

ــتندات العطاءع ــمن مســ ــ  مدف العقد   عنوان  الوطني الذج تم تقديم  ضــ وتحتســ

 تاريخ هذا الإشعار من

 عند توقيع العقــــــــــــــد الأول السنة  -موعد سداد أجرف 

https://furas.momra.gov.sa/
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 اشتراطات المنافسة والتقديمالقسم الثاني: 

 من يحق له دخوت المنافسة: -1

يحق للمؤســــســــات أو الشــــرلات يات الخبرف في م ال إدارف وتشــــغيل النشــــام محل الكراســــة التقدم في هذه  •

ــتثمر الذج يثب  تعثره في  ــتبعاد المســـ ــةع ويحق للأمانة اســـ ــتثمارج بحكم أو قرار نهالاي المنافســـ ــروع اســـ مشـــ

 صادرين من جهة قضالايةع لمدف )سنتين( من تاريخ الحكم أو القرار.

 يسرج عل  الشرلات والمؤسسات غير السعودية نظام الاستثمار الأجنبي. •

 

 لغة العطاء: -2

العطاء الالتزام بالتعامل  لما لان  اللغة العربية هي اللغة الرسمية في المملكة العربية السعودية فعل  مقدم  •

بها في جميع المكاتبات المتعلقة بهذا المشــــروعع بما في يلك العطاء وجميع مرفقات ع وبيانات  ويســــتثن  من 

 يلك الكتالوجات الخاصة بالمعدات والأجهزف التي ي وز أي تكوي باللغة الإن ليزية.

ــتند بيج لغة أخرى يتم ترجمت  إل  اللغة ا • لعربية عن طريق مقدم العطاء من خلال مكت  في حال التقدم بمســـــ

 ترجم  معتمد ويعتبر النص العربي هو المعول علي  في حالة الاختلاى أو الالتباس في المضموي.

 

 مران تقديم العطاءات: -3

ــة  • ــتثمارية ورقمها بمن ــ ــة الاســ ــم المنافســ ــلية المختومة بختم الأمانة باســ تُقدم العطاءات عل  النماي  الأصــ

ويتم تســليمها باليد في مرلز خدمة المســتثمرين بيمانة منطقة المدينة المنورف لما يمكن إرســال  بالبريد  فرص. 

 أيام عمل عل  العنواي التالي:  5 ـــقبل موعد فتح المظاريف ب

 (42367, الرمز البريدج  3558, حي المبعوث  6097)المدينة المنورفع ولالة الاستثمارع مالك ابن عمير 

 

 تقديم العطاءات:موعد  -4

 ي   أي تقدم العطاءات حس  الموعد المحدد بالإعلاي بال حيفة الرسميةع ومن ة فرص. •

 

 موعد فتلإ المظاريف: -5

 موعد فتح المظاريف وفق الموعد المحدد في الإعلاي بال حيفة الرسميةع ومن ة فرص. •

 

 تقديم العطاء: -6

ــة   • ــروم يٌقدم العطاء عن طريق المنافســــ ــة الشــــ ــتندات المطلوبة في لراســــ الإلكترونيةع ويتم إرفاق لل المســــ

 والمواصفات إلكترونياً.

ــتيفـاء نموي  العطـاء المرفق بـالـدقـة اللازمـةع والالتزام التـام بمـا تقضـــــــ  بـ  البنود الواردف  • ــتثمر اســـــ عل  المســـــ

 بكراسة الشروم والمواصفات وملحقات .

ترقيم صـــــــفحات العطاء ومرفقات  والتوقيع عليها من المســـــــتثمر نفســـــــ  وختمهاع أو من قبل الشـــــــخص   ي   •

المفوض بذلكع وإيا قدم العطاء من شــخص مفوض ي   إرفاق أصــل التفويد م ــدقا من الغرفة الت اريةع أو 

 م حوباً بولالة شرعية.
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 كتابة الأسعار: -7

 راع  ما يلي:ي   عل  المستثمر عند إعداد عطالا  أي ي

 .أي يقدم السعر بالعطاء وفقاً لمتطلبات لراسة الشروم والمواصفات •

ــعر المدوي  • ــعودج وفي حال الاختلاى يؤخذ بالســـ ــعار في العطاء أرقاماً ولتابة )حروفاً( بالريال الســـ تدوي الأســـ

 لتابةً.

ــع • ــحيح أو تعديل في عرض السـ ــطع أو المحوع أو الطمسع وأج ت ـ ــتثمر الكشـ ر ي   أي تعاد لتابت  لا ي وز للمسـ

 من جديد بالحروى والأرقامع والتوقيع علي .

 

 مد  سريان العطاء: -8

تســـــــعوي يوماً من التاريخ المحدد لفتح المظاريف وي وز للأمانة تمديد مدف ســـــــرياي ( 90مدف ســـــــرياي العطاء ) •

بالاســتمرار في المنافســة تمديد مدف يوماً أخرىع وعل  من يرغ  من المتنافســين  تســعوي (  90العروض لمدف )

ــمـانـ  الابتـدالاي. ويبق  العطـاء نـافـذ المفعول وغير جـالاز الرجوع فيـ  منـذ وقـ  تقـديمـ ع وحت  نهـايـة  ــريـاي ضـــــ ســـــ

 مدف سرياي العطاء.

 

 الضمان البنري: -9

ــــــــدم ضماي بنكي مع العرض بقيمة لا تقل عن ) • %( من قيمة العطاء السنوجع ويقدم في شكل 25ي   أي يُقــــ

خطاب ضماي من بنك معتمد لــــــــــــدى البنك المرلزج السعودجع وأي يكوي غير مشرومع وغير قابل ل لغاءع وأي 

يكــــوي واج  الدفع عند أول طل  من الأمانةع دوي الحاجة إل  إنذار أو حكــــم قضالايع لما ي   أي يكوي خطاب 

ــاريـاً لمـدف لا  ــمـاي ســـــ يومـاً من التـاريخ المحـدد لفتح المظـاريفع وقـابلًا للتمـديـد عنـد تســـــــعوي (  90عن ) تقـلالضـــــ

 الحاجة.

ــاب الضمايع أو تكوي قيمة الضماي أقل من ) • ـــ ــاء لا يرفق ب  أصل خطـ ـــ ـــــل عطـ %( من قيمة العطاء 25يستبعد لـ

ي الاعتراض عل  الســــــنوجع أو يكوي خطاب الضــــــماي مقدماً بغير اســــــم المســــــتثمرع وليس للمســــــتثمر الحق ف

 الاستبعاد.

ــورف الضـــــــماي البنكي ضـــــــمن أوراق العطاء بعد مطابقت  مع البيانات  • يحق للأمانة قبول العطاء الذج يرفق صـــــ

المسـ لة بمن ـة فرصع مع تقديم التعهد اللازم عل  المسـتثمر بتقديم أصـل الضـماي قبل موعد الترسـية خلال 

طاء في حالة عدم تقديم أصــــل الضــــماي خلال المهلة المحددف من مهلة تحددها الأمانةع وإلا يتم اســــتبعاد الع

 .قبل الأمانةع دوي أي يكوي للمستثمر الحق في الاعتراض عل  الاستبعاد

يتم تســـــــليم الضـــــــماي البنكي باليد في مرلز خدمة المســـــــتثمرين في ولالة الاســـــــتثمار بيمانة منطقة المدينة  •

التقدم في المنافســةع لما يمكن إرســال الضــماي البنكي بالبريد  المنورف مع ارفاق صــورف الضــماي في فرص عند 

 أيام عمل عل  العنواي التالي:  ( خمسة5ــــ )قبل موعد فتح المظاريف ب

 (42367, الرمز البريدج  3558, حي المبعوث  6097)المدينة المنورفع ولالة الاستثمارع مالك ابن عمير 

 

 موعد الإفراج عن الضمان: -10

ــحاب العطاءات المقبولة بعد يرد   • ــةع ويرد لأصـ ــحاب العطاءات غير المقبولة فور الب  في المنافسـ ــماي لأصـ الضـ

 سداد أجرف السنة الأول  وتوقيع العقد.
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 سرية المعلومات: -11

جميع المعلومات والمسـتندات المقدمة من المسـتثمرين عن طريق المنافسـة الإلكترونية تتمتع بكامل السـريةع  •

يمكن لأج طرى أو جهة الاطلاع عليها ســــوى في يوم وموعد فتح المظاريف ويلك من قبل المخول لهم ولا 

 نظاماً لدى الأمانة.

 

 مستندات العطاء: -12

 يلره:ي   عل  المستثمر استيفاء وإرفاق المستندات التالية وبالترتي  الوارد 
 

 
 
 
 

 تم التوقيع  تم الارفاق المـسـتـنـد م

   نموي  العطاء 1

2 
توليـل رســـــــمي موثق )إيا قـام بـالتوقيع عل  العطـاء ومرفقـاتـ  شـــــــخص غير 

 مقدم العطاء(
  

3 
الذج وقــــــع عل  العطاء لديــــــ  إثبــــــات أي المســــــؤول عن الشــــــرلة أو وليلها 

 ال لاحية للتوقيع
  

   صورف الس ل الت ارج سارية المفعول 4

   صورف من رخ ة الاستثمار الأجنبي إيا لاي المستثمر غير سعودج 5

6 

ــارج   ــعودج ســـ ــماي بنكي من بنك معتمد لدى البنك المرلزج الســـ خطاب ضـــ

التـــاريخ المحـــدد لفتح ( تســـــــعوي يومـــاً من  90المفعول لمـــدف لا تقـــل عن )

 %( من قيمة العطاء السنوج.25المظاريفع وأي يكوي بقيمة لا تقل عن )

  

   صورف من شهادف الزلاف والدخل سارية المفعول 7

   صورف من شهادف الاشتراك بالغرفة الت ارية سارية المفعول 8

   صورف من شهادف التيمينات الاجتماعية سارية المفعول 9

   صورف من شهادف التوطين سارية المفعول 10

   لراسة الشروم والمواصفات وملحقاتها مختومة وموقعة 11

12 
العنـواي الوطني للمستثمر وتقديم العنواي الوطني للشـرلة في حال التقديـم 

 بمسمـ  الشرلة
  

   إي وجد من أبشر -صورف من الهوية الوطنية لمقدم العطاء والوليل  13

   (المرفقاتنموي  إقرار بيانات مقدم العطاء ) 14
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 القسم الثال : واجبات المستثمر قبل إعداد العطاء

 دراسة الشروط الوارد  بالرراسة: -1

عل  المستثمر دراسة بنود لراسة الشــــروم والمواصفات الواردف دراســــة وافية ودقيقةع وإعــــداد العــــرض وفقا  •

 والمواصفاتع وعدم الالتزام بذلك يعطي الحق للأمانة في استبعاد العطاء.ضي ب  هذه الشروم تلما تق

 

 الاستفسار حوت بيانات المنافسة: -2

في حالة غموض أو عدم وضــوف أج بند من بنود المنافســةع يتيح للمســتثمرين الاســتفســار من الأمانة خطياً أو  •

 .عن طريق من ة فرص

 

 معاينة الموقع: -3

ــتثمر وقبـل تقـديم عطـ • الـا  أي يقوم بمعـاينـة العقـار معـاينـة تـامـة ولـافيـة ونـافيـة لل هـالـةع وفق حـدوده عل  المســـــ

المعتمدفع وأي يتعرى تعرفاً تاماً عل  أوضاع  السالادف. ويعتبر المستثمر قد استوف  هذا الشرم بم رد تقدم  

 المتعلقة ب . بعطالا ع بحيث لا يحق ل  لاحقاً الادعاء أو الاحت ا  بيية جهالة بخ وص العقار والأعمال 
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 : ما يحق للأمانة وللمستثمر قبل وأثناء فتلإ المظاريفالرابعالقسم 

 إلغاء المنافسة وتعديل الشروط والمواصفات: -1

ي وز للأمانة إلغاء المنافسـة قبل فتح المظاريف بعد أخذ موافقة صـاح  ال ـلاحية إيا اقتضـ  الم ـلحة العامة  •

يلك. ويحق لها الإضـــــــافة أو الحذى أو التعديل لمضـــــــموي أج بند من بنود لراســـــــة الشـــــــروم والمواصـــــــفات 

ــروم  ــة الشــ ــراء لراســ ــات التي قام  بشــ ــســ ــرلات أو المؤســ وملحقاتها بموج  خطاب أو إخطار إل  جميع الشــ

ر الشـــــــرلات أو والمواصـــــــفاتع ويلك قبل فتح المظاريفع عل  أي تعتبر أج إضـــــــافة أو حذى أو تعديل تم إخطا

 المؤسسات ب  جزء لا يت زأ من هذه الشروم والمواصفات وملزماً ل ميع المتنافسين.

 

 تأجيل موعد فتلإ المظاريف: -2

ــرورف إل  يلـكع وإيا تقرر يلـك فـإي الأمـانـة ســـــــتخطر  • يحق للأمـانـة تـيجيـل موعـد فتح المظـاريف إيا مـا دعـ  الضـــــ

 ية أو عن طريق من ة فرص.جميع مقدمي العطاءات بالتيجيل عبر الرسالال الن 

 

 سح  العطاء: -3

 لا يحق للمستثمر سح  عطاؤه قبل موعد فتح المظاريف. •

 

  تعديل العطاء: -4

ــاح  العطاء بوجود  • ــتثمر إجراء أج تعديل في عطالا  بعد تقديم ع ولن يلتف  إل  أج ادعاء من صــ لا ي وز للمســ

 خطي في عطالا  بعد تقديم .

 

 حضور جلسة فتلإ المظاريف: -5

للمســتثمر أو مندوب  حضــور جلســة فتح المظاريف في الموعد المحددع وي   أي يكوي المندوب م ــحوباً  يحق   •

بولالة شرعيةع أو تفويد من مدير الشرلة أو المؤسسة م دقاً من الغرفة الت ارية. ولا يحق الاعتراض لمن لم 

 يحضر ال لسة.

 

 إعلان الفااز: -6

 ة وتبلغ صاحب  بذلكع ويتضمن الإعلاي المعلومات الآتية بحد أدن :تعلن الأمانة عن العرض الفالاز في المنافس •

o .مقدم العطاء الفالاز 

o .معلومات عن المنافسة 

o .القيمة الإجمالية للعرض الفالاز 

o . مدف تنفيذ العقد ومكان 

 يُبلغ مقدمي العطاءات الآخروي بنتالان المزايدفع وأسباب استبعادهم بما في يلك الدرجات الفنية لعروضهم. •
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 : الترسية والتعاقد وتسليم العقارالخامسالقسم 

 الترسية والتعاقد: -1

ــية  • ــتهاع وتقديم التوصـ ــتثمار لدراسـ ــتكمل ل نة فتح المظاريف إجراءاتها تقدم العروض إل  ل نة الاسـ بعد أي تسـ

 ل اح  ال لاحية بالترسية أو الإلغاء.

إجراءات التوقيع العقد وتســـــليم الموقعع وإيا لم يســـــتكمل  يتم إخطار من رســـــ  علي  المنافســـــة لاســـــتكمال   •

الإجراءات خلال ثلاثوي يوماً من تاريخ الترســــيةع يرســــل ل  إخطار نهالايع ويعط  مهلة خمســــة عشــــر يوماً أخرىع  

 وف  حالة تخلف  بعد المدف الإضافية يتم إلغاء حق  في التيجير وم ادرف الضماي البنكي.

افقة صـاح  ال ـلاحية ترسـية المنافسـة عل  صـاح  العطاء الثاني بنفس قيمة العطاء  ي وز للأمانة بعد أخذ مو •

 الأولع الذج رس  علي  المنافسة ولم يستكمل الإجراءات خلال المدف المحددف.

 :ي وز للأمانة التفاوض مع أصحاب العروض في الحالات التالية •

o إيا تساوى عرضاي أو ألثر ولانا أعل  العروض. 

o   اقتري أعل  العروض بتحفظ أو تحفظاتإيا. 

o )ًإيا لان  العروض غير مناسبة ماليا. 

في حال طرأ بعد الترســـــية وجود أج عوالاق تحول دوي تنفيذ المشـــــروع ســـــيتم إلغاء المنافســـــة أو العقد وفقاً  •

ــدده من أجرف عند توقيع العقد دوي أج تعوي ــتثمر قيمة ما ســ ــترد الأمانة للمســ د آخر ل جراءات النظامية وســ

 من أج نوع.

 

 تسليم الموقع: -2

يتم تســليم الموقع للمســتثمر بموج  محضــر تســليم مُوقّع إلكتروني من الطرفين عبر من ــة فرصع ويلك بعد  •

توقيع العقد مباشـــرف وبشـــرم ألا تزيد المدف من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاســـتلام عن شـــهر واحدع ما لم يكن 

 دوي يلك.هناك عالاق لدى الأمانة يحول 

ي   عل  المسـتثمر الت اوب واسـتلام الموقع في التاريخ المحدد وفي حال تيخر المسـتثمر عن اسـتلام الموقع  •

 وتحتس  بداية العقد من تاريخ . حضورهعيتم تسليم  عبر من ة فرص بدوي 
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 : الاشتراطات العامةالسادسالقسم 

 توصيل الخدمات للموقع: -1

ــحيع  • ــرى صـــ ــيل الخدمات )لهرباءع مياهع صـــ ــتثمر توصـــ ــؤوليت  ....  هاتف  يتول  المســـ وغيرها( للموقع عل  مســـ

ع وعل  هذه الخدمات الخاصــةع ويتحمل لافة التكاليف والرســوم المرتبطة بذلكع لما يتحمل تكاليف اســتهلاك

 .مقدمي هذه الخدماتالمستثمر أي ينسق في يلك مع الإدارف المعنية بالأمانة ومع 

 .ذلكبرغبت   حالفي  وبإمكاي المستثمر استخدام م ادر الطاقة البديلة •

 

 البرنامج الزمني للتنفيذ: -2

يلتزم المســتثمر بتقديم جدول زمني مف ــل يتضــمن المراحل الزمنية اللازمة للانتهاء من جميع أعمال المشــروع  •

 .خلال فترف الت هيز والإنشاءع بحيث يكوي المشروع جاهزاً للتشغيل عند نهاية فترف الت هيز والإنشاء

 .بتقديم برنامن زمني لتنفيذ وتشغيل المشروع محل المنافسة توافق علي  الأمانة لما يلتزم المستثمر •

 

  :الحصوت عل  الموافقات والتراخيص من الأمانة / البلدية والجهات ذات العلاقة -3

الح ـــــول عل  الموافقات والتراخيص من الأمانة وال هات  روع قبلشـــــالمتثمر بعدم القيام بتنفيذ  مســـــيلتزم ال •

 الأخرى يات العلاقة.

 

 تنفيذ الأعمات: -4

يســند مهمة إنشــاء المبن  إل  مقاول لدي    إنشــاء المباني بنفســ  أيفي حال عدم قيام  بي   عل  المســتثمر  •

خبرف وســابقة أعمال في تنفيذ مثل هذه الأنشــطةع لما ي   عل  المســتثمر أي يقدم شــهادات الخبرف الســابقة 

 .للمقاول معتمدف وم دقة من ال هات المخت ة تثب  حسن تيديت  للأعمال التي التزم بها

 

 مسؤولية الإشراف عل  التنفيذ لدى المستثمر: -5

ي   أي يسـند المسـتثمر مهمة الإشـراى عل  التنفيذ إل  مكت  هندسـي اسـتشـارج مرخص ل  بمزاولة المهنة  •

ــين ومعتمد لدى الأمانة لا تقل فات  عن   ــعودية للمهندسـ ــ ل لدج الهياة السـ (ع وللاطلاع عل  قالامة (Aومسـ

 المكات  يمكن زيارف موقع أمانة منطقة المدينة عبر الرابط التالي:

 md.gov.sa/EngOffice/index-https://www.amana 

 

 تقرير المقاوت والمرت  الهندسي: -6

ــرى  • ــارج المشـ ــتشـ ــغيل يقدم لل من المقاول والاسـ ــماف بالتشـ بعد الانتهاء من تنفيذ جميع الأعمال وقبل السـ

تقريراً إل  الأمانة بخطاب رســمي عن طريق المســتثمرع يقراي في  بمســؤوليتهما عن تنفيذ الأعمال عل  التنفيذ 

 ومطابقتها للمواصفات.

 

 حق الأمانة في الإشراف: -7

ــتثمر بـالتنفيـذ طبقـاً  • ــراى عل  التنفيـذ ب ميع مراحلـ  للتـيلـد من التزام المســـــ للأمـانـة الحق الكـامـل في الإشـــــ

والمواصــــفات الواردف بكراســــة الشــــروم والمواصــــفات والمخططات المعتمدف ووفقاً للرفوعات  للاشــــتراطات  

 المساحية المعتمدف من الأمانة.

 

https://www.amana-md.gov.sa/EngOffice/index
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ــتثمر بتلبيـة متطلبـات الأمـانـة فيمـا يتعلق بـيوامر التغيير والإصـــــــلاف لمـا تم ترليبـ  وتنفيـذه مخـالفـاً   • يلتزم المســـــ

 للشروم والمواصفات والمخططات المعتمدف.

ــاميم إلا بعـد موافقـة الأمـانـةع وفي حـالـة لا ي و • ــافـات أو تعـديلات جـديـدف في الت ـــــ ــتثمر إجراء أيـة إضـــــ ز للمســـــ

الموافقة يتعين عل  المسـتثمر أي يقدم للأمانة مخططات لاملة من المواصـفات الفنية من أجل الح ـول عل  

 الموافقة الخطية والترخيص اللازم.

لإنشــاء بإشــعار الأمانةع ليقوم مهندس الأمانة بالمعاينةع وعمل محضــر يلتزم المســتثمر بعد الانتهاء من أعمال ا •

 يبين أي التنفيذ تم طبقاً للمواصفات والشروم الواردف بكراسة الشروم والمواصفات.

 

 استخدا  العقار للغرض المخصص له: -8

ــغيل  • ــة التشــ ــةع وطبقاً لرخ ــ ــتخدام العقار لغير الغرض المخ ــــص ل  في إعلاي المنافســ ــتثمر اســ لا ي وز للمســ

ــاع  ــب  تغير أوضــ ــام بســ ــتثمر تغيير النشــ ــادرف من الأمانةع وفي حالة رغبة المســ ــوقعال ــ وتوافق يلك مع  الســ

ر البلدج المسـتثمر لغير النشـام  يتم الالتزام بضـوابط تعديل اسـتخدام العقا  التخطيطعالم ـلحة العامة وم ـلحة  

وفي حال قبول المســـتثمر لقيمة  الاســـتثمارعتقدير قيمة الاســـتثمار من قبل ل نة    ويعاد  عالذج خ ـــص من أجل 

 قبل اتخاي القرار بالسماف بتغير النشام.  أصحاب ال لاحيةالاستثمار ال ديدف يتم أخذ موافقة 

 

 العقد:التأجير من الباطن أو التنازت عن  -9

ــتثمر تيجير العقار أو جزء من ع  • ــول عل  موافقة خطية من   ولا التنازللا يحق للمســـ عن العقد للغير إلا بعد الح ـــ

عل  أي تنطبق عل  المتنـازل لـ  نفس شـــــــروم   عالأمـانـةع والتي يحق لهـا الموافقـة أو الرفد بنـاء عل  تقـديرهـا

 .المستثمر الأصلي

 يقوم أي عل   لمكونات وعناصـر المشـروع المختلفة بيي يقوم بالتيجير عل  الغيريسـمح للمسـتثمر في حالة رغبت    •

ــخـة من تلـك العقود قبـل إبرامهـا  ــة فرص وإرفـاق   لاعتمـادهـاعبتزويـد الأمـانـة بنســـــ وعليـ  تقـديم الطلـ  عبر من ـــــ

 .بعد الح ول عل  موافقة خطية مسبقة من الأمانةالموقع مع الطرى الثالث نسخ العقود بالباطن 

ــتـيجر من البـاطن عل  حـديتم إبرام   • ــة    فعقود إي ـار مع لـل مســـــ ــتراطـات المحـددف بكراســـــ الشـــــــروم وفقـاً للاشـــــ

 .عل  أي يظل المستثمر الأصلي هو المسؤول أمام الطرى الأول عن مخالفة ن وص العقد عوالمواصفات

وأج إجراء يتم خلافًا ع  نشــاملا يُســمح للمســتثمر بالتيجير من الباطن لأج طرى ثالثع إلا بعد التشــغيل الفعلي لل •

لهذا البند يعد لاغياً وغير نافذ قانونياًع مع حق الأمانة في اتخاي الإجراءات القانونية اللازمةع بما في يلك فســخ 

 .العقد واسترداد الموقع الاستثمارج دوي أج تعويد للمستثمر

 

 موعد سداد الأجر  السنوية: -10

العقدع وفي حالة عدم التزام المســتثمر بالســداد في الموعد المذلور يتم تســدد أجرف الســنة الأول  عند توقيع   •

ا أجــــــــــور الســنوات التاليةع فيتم ســدادها في بداية لل ســنة مأ .م ــادرف الضــماي البنكي المقدم من المســتثمر

 .الاي اريةمن بداية السنة عشرف أيام إي اري  وبحد أق   

ــتثمر عن دفع الإي ار  • ــام وليس ل  حق الاعتراض ولا إيا تيخر المســ ــنوج يحق للأمانة منع  من مزاولة النشــ الســ

 .يتم السماف ل  بذلك إلا بعد سداد الإي ارات المستحقة أو المترتبة علي 

 

 ضريبة القيمة المضافة: -11

ج  يلتزم المستثمر بسداد قيمة الضريبة المضافة للأمانة محسوبة عل  النسبة المقررف من إجمالي الإي ار السنو  •

ــتثمـارج عليـ  ــ  الأنظمـة والتعليمـات ع الـذج يتم إبرام العقـد الاســـــ ــافـة حســـــ ــبـة القيمـة المضـــــ ويتم تحـديـد نســـــ

  .وتقرره ال هات المخت ة في المملكة العربية السعوديةع المعمول بها في هذا الشيي
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 إلغاء العقد للمصلحة العامة: -12

ــلحـة أو التخطيط دواعي اقتضـــــــ  إياإلغـاء العقـد  ي وز للأمـانـة  • مثـل عـدم وجود بـديـل للموقع  العـامـةع الم ـــــ

ــتثمـارج لدى الأمانة   تنفيـذ  حلول تخطيطيـة أخرى أو وجود نزاع عل  ملكيـة موقع العقـدع أو   عدم وجود أوالاســـــ

طارلاة يســـــتلزم مواجهتها اســـــتعمال موقع  وجود حالة عاجلةع أوأو مرفق عام بالموقعع أو    عخدمة  مشـــــروعع أو

ــتحق   ــتثمر حســــــــ  الأنظمـة المـاليـة المتبعـة إيا لـاي يســـــ العقـد لليـاً أو جزلايـاًع وفي هـذه الحـالـة يعوض المســـــ

 .التعويد

 

 فسخ العقد: -13

 يحق للأمانة فسخ العقد مع المستثمر ويلك في الحالات التالية:

الزمنية المعطاف ل  للت هيز والإنشـاء ما لم يتقدم المسـتثمر  إيا لم يكمل المسـتثمر إنشـاء المشـروع خلال الفترف •

للأمانة بمبررات معتبرف مرفق بها جدول زمني لإنهاء إنشـــاء المشـــروع وتوافق علي  الأمانة وعل  أي تكوي تلك 

ــتثمر فيتم فســـــــخ العقـد من قبـل   الفترف ال ـديـدف مـدفوعـة الأجرع وفي حـالـة عـدم الالتزام بهـا من قبـل المســـــ

 نة.الأما

إيا أخل المســتثمر بيج من مواد العقد أو بالشــروم والمواصــفات ولم يت اوب مع الأمانة لت ــحيح الوضــع خلال  •

 من تاريخ الإنذار. خمسة عشر يوماً 

 يوم عن بداية السنة.  30إيا تيخر المستثمر عن دفع الإي ار في بداية لل سنة اي ارية لمدف  •

في التشـغيل رغم إخطاره من الأمانة وعدم تشـغيل المشـروع خلال الفترف   إيا أظهر المسـتثمر تقاعسـاً أو تق ـيراً  •

 التي تحددها الأمانة.

ــة  • ــتثمر من العمل أو ترك الموقع أو أخل بيج شــــرم من الشــــروم الواردف في العقد أو لراســ إيا انســــح  المســ

 الشروم والمواصفات 

العقد إيا قام المسـتيجر بتغيير النشـام دوي موافقة الأمانة الخطية أو  وفسـخللأمانة الحق في سـح  الموقع  •

 تيجير الموقع من الباطن وفي هذه الحالة يحق للأمانة تيجير الموقع حسبما تراه لم لحتها. تم

ــتثمر  • ــاً طبيعيـاً -وفـاف المســـــ يومـاً من وفـاتـ  بطلـ  خطي للأمـانة    90وعـدم تقـدم الورثـة خلال  -إيا لـاي شـــــــخ ـــــ

 ار بتنفيذ العقد.للاستمر

 

 تسليم الموقع والمنشآت المقامة عليه للأمانة بعد انتهاء مد  العقد: -14

ي   عل  المســتثمر أي يســلم جميع مباني ومنشــوت الموقع بحالة صــالحة وجاهزف للاســتعمال وبشــكل توافق  •

قم المســتثمر بتســليم  علي  الأمانةع وفي حال انتهاء مدف المهلة الممنوحة ل  بعد فســخ العقد أو انتهالا  ولم ي

ــتثمار وفق الأنظمة والتعليمات دوي أي تتحمل الأمانة  الموقع فإن  يحق للأمانة ســـــح  الموقع وطرح  للاســـ

 أدن  مسؤولية بخ وص الموجودات.

في حال انتهاء أو إنهاء مدف العقد أو فســـخ  يلتزم المســـتثمر بإخلاء الموقع وتســـليم  للأمانة بموج  محضـــر  •

وفي حال إخلال  بذلك وقيام الأمانة باستلام الموقع جبراً يعتبر يلك إقرار يوماًع  ( 15ق اها )رسمي خلال مدف أ

من المســـتثمر بتحمل  أجرف اســـتغلال الموقع من تاريخ الإنهاء أو الانتهاء أو الفســـخ وحت  تاريخ اســـتلام الأمانة 

 إخلاء وتسليم الموقع. للموقع مع تحمل  لافة التكاليف والمسؤولية عن الأضرار الناشاة عن تيخره في

يلتزم المســــــتثمر بإجراء جميع أعمال ال ــــــيانة اللازمة للمباني لضــــــماي جاهزيتها وصــــــلاحيتها للاســــــتخدام قبل  •

التســليم. لما يتعين علي  تقديم شــهادف معتمدف ب ــلاحية المباني في حال تضــمن محضــر الاســتلام ملاحظات 

 اء ـمر الوفـثـمارج فيلزم من المستـثـع الاستـات في الموقـترميمات أو مر القيام بيج إصلاحـثـوج  من المستـتست
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بها لاملة خلال مدف تحددها الأمانةع علماً بيي أج مدف إضــافية خار  مدف العقد ســوى تعط  للمســتثمر لعمل 

 إصلاحات أو ترميم لا تعفي  من دفع أجرف الموقع أثناء تلك الفترف.

ــليم المخططات   • ــتثمر بتســ ــتندات الفنية اللازمةع أو التعديل النهالاية )لما تم التنفيذيتعهد المســ ( وجميع المســ

يتم توقيع محضـر اسـتلام رسـمي بعد التحقق من وبما في يلك لتيبات التشـغيل وال ـيانة وشـهادات الضـماي.  

 تطلبات الفنية.ستندات والماستيفاء جميع الم

 

 :الغرامات -15

ــي • ــتثمر فـإنـ  ســـــ كوي ملتزمـاً بـدفع الغرامـات وال زاءات التي تقررهـا لالاحـة في حـالـة حـدوث أج مخـالفـة من المســـــ

هـــع وما يست د عليها من 05/02/1442( بتاريخ 92الغرامات وال زاءات البلدية ال ادرف بقرار م لس الوزراء رقم )

تعليمات وأوامر يات صــل ع وفيما لم يرد ب  نص في لالاحة الغرامات وال زاءات فســوى يكوي المســتثمر ملتزماً  

 الأمانة.بدفع الغرامات التي تقررها 

عل  المســــتثمر بذل جميع ال هود وتوفير الإمكانيات الفنية والتقنية لتقديم عمل صــــحيحع ونظراً لأهمية تنفيذ  •

تلك الأعمال بشـكل صـحيح فإي أج تق ـير من المسـتثمر ينتن عن أضـرار بياية وحدوث إشـكال يكوي المسـتثمر هو 

المتســـب  في  فإن  ســـوى تطبق علي  غرامات وجزاءات حســـ  نوع تلك الأخطاء والق ـــورع هذا ويتم تســـديد 

 ل الأمانة بذلك.الغرامات للأمانة خلال شهر من تاريخ المخالفة وإفادف ال هة المشرفة من قب

 

 :متطلبات السلامة والأمن -16

 يلتزم المستثمر بما يلي:

ــيـ  الأشـــــــخـاصع أو الأعمـالع أو  • ــرار أو حوادث ت ـــــ اتخـاي لـافـة الإجراءات والاحتيـاطـات اللازمـة لمنع وقوع أضـــــ

 الممتلكات العامة والخاصة.

الحماية والســـــــلامة التي تمنع تعرض المارف أو عدم شـــــــغل الطرقع أو إعاقة الحرلة المروريةع وتوفير متطلبات   •

 المرلبات للحوادث والأضرار.

ــابات العملع التي قد تلحق بيج من  • ــؤولية لاملة عن لافة حوادث الوفافع وإصــ ــؤولًا مســ ــتثمر مســ يكوي المســ

إنشــــــاء العمال والموظفين أثناء قيامهم بالعملع أو تلحق بالمارف أو المرلباتع ســــــواء لاي يلك راجعا لخطي في  

المشـــــــروع أو نتي ـة عـدم التزامـ  بـاحتيـاطـات الســـــــلامـة أثنـاء تـيديـة العمـلع ويتحمـل وحـده لـافـة التعويضــــــــات  

 والمطالباتع أو أج تكاليف أخرىع وليس عل  الأمانة أدن  مسؤولية عن يلك.

 الالتزام بما ورد بنظام حماية المرافق العامة وما يست د علي  من تعديلات. •

ــادرف من المديرية العامة للدفاع المدني وما يســـت د يلتزم   • ــتراطات الأمن والســـلامة ال ـ ــتثمر بتطبيق اشـ المسـ

 عليها من تعديلات.

 .الالتزام بتيمين حراسة عل  المنشوت ويلك وفق الضوابط والاشتراطات المنظمة لذلك •

ــرار • ــتثمر بعـدم الإضـــــ  أو) المشـــــــاف وغيرهـا مراتم (بـالموقع المحيطـة والبياـة والمرافق بـالطرق يلتزم المســـــ

الإشــراى  ضــرورف مع وتيمينهاع الحفر جوان  وســند تلفيات أج حدوث حال أصــل  إل  الشــيء وإرجاع الم اورينع

 الأعمال. لافة عل  الهندسي

 

  أحرا  عامة: -17

 جميع المستندات ووثالاق العطاء المتعلقة بهذه المنافسة هي ملك للأمانة بم رد تقديمها. •

 هو المعمول ب  في العقد. الميلادج التقويم •
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ــتثمر الحق في الر • ــاوع إل  الأمانة بالتعويد عما تحمل  من مجليس للمسـ ــوم نتي ة تقديم عطالا   ـ ريف أو رسـ

 في حالة عدم قبول . غيرها( لقيمة لراسة الشروم والمواصفات أو قيمة الضماي البنكي أو )

في  40152تخضـع هذه المنافسـة للالاحة الت ـرى بالعقارات البلدية ال ـادرف بموج  الأمر السـامي الكريم رقم  •

وما هــ 22/12/1441وتاريخ  (4100561883)هــ وتعليماتها التنفيذية ال ادرف بالقرار الوزارج رقم 29/06/1441

 عليهما من تعديل. يطرأ

ــداد لـافـة الفواتير  • ــليمهـا للأمـانـة بعـد ســـــ ــتثمر ويتم تســـــ ي ـ  أي تكوي جميع الخـدمـات بـالموقع بـاســـــــم المســـــ

 والمستحقات لل هات يات العلاقة.

ــاب تكلفـة إزالـة أج عوالاق مـاديـة قـد تكوي عل  مقـدم العطـا • ء أي يـيخـذ في اعتبـاره عنـد تقـديم عطـاؤه حســــــ

 .إي وجدت والعوالاقتتحمل أج تكاليف تتعلق بإزالة الإشغالات  نوأي الأمانة ل موجودف بالموقع
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 : الاشتراطات الخاصةالسابعالقسم 

 :الــعــقــــد مــد  -1

 .الموقع للمستثمر تسليمتبدأ اعتباراً من تاريخ محضر  عخمسة وعشروي سنة( 25مدف العقد ) •

 

 والإنشاء:فتر  التجهيز  -2

وإيا لم  الأجرفع( من مدف العقد للت هيز والإنشــــاءع وتكوي هذه الفترف غير مدفوعة %10) يمنح المســــتثمر فترف •

ع دوي أدن  يكمل المســـتثمر إنشـــاء المشـــروع فعلي  في هذه الحالة ســـداد قيمة عطالا  المالي عن هذه الفترف

 مسؤولية قانونية أو مالية عل  الأمانة نات ة عن يلكع ولا يتم تعويد المستثمر عما انشيه وجهزه في العقار.

 

  سداده:وموعد العااد السنوي  -3

 ثاب . مانة هو إي ار سنوجيكوي العالاد السنوج للأ •

تســدد أجرف الســنة الأول  عند توقيع العقدع وفي حالة عدم التزام المســتثمر بالســداد في الموعد المذلور يتم  •

ور الســنوات التاليةع فيتم ســدادها في بداية لل ســنة ــــــــــم ــادرف الضــماي البنكي المقدم من المســتثمرع أما أج

 بداية السنة الاي ارية.إي اري  وبحد أق   عشرف أيام من 

 

 النشاط الاستثماري المسموح به: -4

ي وز للمسـتثمر "إنشـاء وتشـغيل وصـيانة نادج رياضـي ثقافي اجتماعي" ولا  النشـام الاسـتثمارج المسـموف ب  هو •

 .النشام غير هذااستعمال الأرض في 

 :الموقع الاستثمارج مرافق •

o .ملاع  لكرف القدم 

o .ملاع  بادل 

o .ملاع  تنس 

o إناث(. -ل ميع الفاات العمرية )يلور ألاديمية رياضية 

o  .صالات مغلقة للألعاب الإلكترونية 

o  .مسبح 

o وفي.ل 

o  .محلات ت ارية 

o .صراى آلي 

ــتثمر الحق في إضــــــــافـة أج مرفق لمرافق المشـــــــروع خلاى المرافق المـذلورف  وي • بعـد أخـذ  أعلاهع  كوي للمســـــ

 قة.من الأمانة وال هات يات العلا المسبقة الموافقة

 

 الاشتراطات الخاصة بالهوية العمرانية: -5

يلتزم المســـتثمر بتنفيذ جميع الت ـــاميم المعمارية وفق الموجهات الت ـــميمية للهوية العمرانية المعتمدف في  •

المدينة المنورف وبما يعكس الطابع العمراني الخاص بالمدينة المنورف والالتزام بالضــــوابط ال ــــادرف من ال هات 

 .المعنية
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 ولية عن المخالفات: ؤالمس -6

ــ • ــتثمر مسـ ــؤالمسـ ــة عما ينتن من مخالفات أثناء تشـــغيلؤول مسـ الأنشـــطة في   ولية تامة أمام ال هات المخت ـ

 .الموقع

 

 اشتراطات التشغيل والصيانة: -7

المســتثمر التعاقد مع إحدى الشــرلات المتخ ــ ــة في م ال ال ــيانة للقيام بيعمال ال ــيانة الدورية    ي   عل •

ــروع    خ.... إلوالمعـداتع والمـالينـات   للأجهزفع المـالينـات ومراوف التكييفع وأجهزف إطفـاء  مثـل:الموجودف بـالمشـــــ

 .إلخ ....ومكافحة الحريق وخزانات المياه 

ــ • من مكتـ  هنـدســـــــي معتمـد من الأمـانـة دوريـاً  تقريرا  في حـال طلبهـا  تثمر أي يقـدم للأمـانـة  ي ـ  عل  المســـــ

ــيانة التي تم ع مبيناً   ىومســـ ل لد ــين عن أعمال ال ـ ــيل الإصـــلاحات التي   الهياة الســـعودية للمهندسـ ب  تفاصـ

 نفذت.

 المستثمر التعاقد مع إحدى الشرلات المتخ  ة في م ال النظافة للقيام بيعمال نظافة الموقع.  ي   عل •

ــتثمر أي يعمــل عل   ي ــ  عل • مواجهــة حــالات الطوار ع     تــيمين عــدد من الأفراد المــدربين بكفــاءف عل   المســـــ

ــتخـدام أجهزف ومعـدات إطفـاء الحريق وإخلاء الأفراد من المبن      ولـديهم القـدرف عل  عفي حـالات الطوار اســـــ

 .والتنسيق مع ال هات المخت ة

 المستثمر أي يعمل عل  تيمين عدد الأفراد يمثلوي إدارف المشروع طوال فترف الدوام.  عل •

 

 الاشتراطات الأمنية: -8

الالتزام بتفعيل الاشــتراطات الأمنية المتعلقة بكاميرات المراقبة الأمنية وأجهزف التفتيو والكاشــف والحراســة  •

ــ بخ وص تلك 28/11/1437وتاريخ   (56610)الأمنية المدنية الخاصة في ضوء ما ورد بالتعميم الوزارج رقم  هــــ

 الاشتراطات.

بوزارف البلديات المالية والإدارية  الشـــــؤوير عام  المنشـــــوت ويلك وفق تعميم ســـــعادف مدي   تيمين حراســـــة عل •

  هـ.07/01/1434( وتاريخ 538) رقم والاسكاي

 

 أولية:تأمين غرفة إسعافات  -9

ــحية لغرى   عل  • ــتراطات ال ـ ــعافات أولية م هزف ب ميع الأدوات اللازمة )طبقاً للاشـ ــتثمر تيمين غرفة إسـ المسـ

  وتح  إشراى شخص مدرب عل (لاسكايوا  البلدياتالإسعافات ال ادرف من الإدارف العامة ل حة البياة بوزارف  

 .إجراء الإسعافات الأولية في الحالات الطارلاة

 

 :الإعلانيةاللوحات  -10

 .البلديات والإسكاي يلتزم المستثمر بتطبيق الاشتراطات الفنية للوحات الإعلانية ال ادرف من وزارف •

 

 :التعريفية اللوحات -11

يلتزم المســتثمر بعمل لوحات تعريفية بالمشــروع بعد توقيع العقد واســتلام الموقع مباشــرف. موضــحاً بها اســم  •

ج معلومات  أالمشروع ومقاول المشروع و  واستشارجالمشروع وشعار الأمانة وشعار الشرلة واسم المستثمر  

 تخص المشروع. ىرأخ
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  المرورية:الدراسة التحليلية للتأثيرات  -12

ــروع ويلك من خلال أحد   عل ي     • ــة للتيثيرات المرورية النات ة عن إقامة المشــــ ــتثمر القيام بإجراء دراســــ المســــ

 الهياة السعودية للمهندسين. ىالمكات  الاستشارية الهندسية المرخص لها بمزاولة المهنة ومس لة لد

 

 :ذوي الإعاقةالأشخاص متطلبات  -13

ــروع متطلبات   • ــميم المشــ ــخايراعي في ت ــ ــخاص يوج الإعاقة وفقاً  يوج الإعاقةص  الأشــ ع لنظام حقوق الأشــ

 ودليل الوصول الشامل للأشخاص يوج الإعاقة.

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 (16001-003001-26-01) الفرصة رقم

 

22 
 

 

 : الاشتراطات الفنيةالثامنالقسم 

 :الأنظمة واللواالإ والأدلة والأكواد المرجعية -1

يلتزم المســتثمر بمراعاف واســتيفاء جميع الأنظمة واللوالاح والشــروم والمتطلبات الواردف بالأدلة والألواد المرجعية 

 من ضمنها ما يلي:

 https://momah.gov.sa/arالأنظمة واللوالاح التنفيذية والفنية ال ادرف من وزارف البلديات والإسكاي  •

 نظام إجراءات التراخيص البلدية ولالاحت  التنفيذية ال ادر من وزارف البلديات والإسكاي. •

 نية ال ادرف عن الهياة السعودية للمواصفات والمقاييس وال ودف.الأنظمة واللوالاح التنفيذية واللوالاح الف •

 المقاييس البيايةع مقاييس مستويات الضوضاءع ال ادرف عن المرلز الوطني للرقابة عل  الالتزام البياي.  •

 الدليل المبسط لمعايير الوصول الشامل للمنشوت. •

 www.hrsd.gov.sa البشرية والتنمية الاجتماعيةالأنظمة واللوالاح ال ادرف من وزارف الموارد  •

 الأنظمة واللوالاح ال ادرف من المديرية العامة للدفاع المدني. •

 السعودية.اشتراطات الطراز المعمارج للهوية العمرانية ال ادر من العمارف  •

 ــــــميمية للهوية العمرانية المعتمدف في إدارف التراخيص اشــــــتراطات الت ــــــاميم المعمارية وفق الموجهات الت •

 الإنشالاية بيمانة منطقة المدينة المنورف

وخ ــوصــاً إصــدارات     www.sbc.gov.sa  لود البناء الســعودج ال ــادر عن الل نة الوطنية لكود البناء الســعودج •

 التالية:

o م لود البناء السعودج العا(SBC201) 

o  م موعة الألواد الإنشالاية(SBC301-306)  

o  الكود السعودج الكهربالاي(SBC401) 

o  الكود السعودج الميكانيكي(SBC501) 

o  الكود السعودج لترشيد الطاقة للمباني غير السكنية(SBC601) 

o  الكود السعودج ال حي(SBC701-702) 

o  الكود السعودج للحماية من الحرالاق(SBC801) 

 الالتزام بالاشتراطات ال حية والمعمارية والإنشالاية والكهربالاية والميكانيكية. •

 الالتزام باشتراطات المباني الرياضية. •

 .لالتزام ب ميع الأنظمة واللوالاح المتعلقة بالنشام محل الكراسة وما تبع  من أنشطة تابعةا •

 

 

 
 
 
 

  الاشتراطات التنظيمية: -2

ي   مراعاف الاشـتراطات التنظيمية في الموقع موضـوع المنافسـة من حيث الارتفاع المسـموف ب  ونسـ  البناء   •

والارتدادات النظامية حســـ  نظام البناء المعمول ب  بكل منطقة والمحددف من قبل إدارف التراخيص الإنشـــالاية 

 بالأمانة.

 
 

 أو من خلات مسلإ الرمز:

 

 

  المعلومات عن الأنظمة واللواالإ الخاصة بوزار  البلديات والإسران، نأمل زيار  الرابط التاليلمزيد من 

 

https://momah.gov.sa/ar/regulations?pageNumber=1&type=219 

https://momah.gov.sa/ar
http://www.hrsd.gov.sa/
http://www.sbc.gov.sa/
https://momah.gov.sa/ar/regulations?pageNumber=1&type=219
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 وضتقييم العر: التاسعالقسم 

 سرية تقييم العروض: -1

ــاء أج بيـانـاتع أو رســـــــومـاتع أو   • وثـالاقع أو معلومـات تتعلق بتقييم العروض تلتزم ال هـة المتعـاقـدف بعـدم إفشـــــ

المســتلمةع ســواءً لاي الإفشــاء تحريرياًع أو شــفهياًع أو اســتغلالهاع أو الإف ــاف عنها إل  أج شــخصع ويســرج يلك 

عل  لل ما بحوزتها أو ما تكوي قد اطلع  علي  في العروض من أسـرار وتعاملات أو شـؤوي تخص المتنافسـينع 

 التي يطل  من ال هة المتعاقدف نشرها بموج  الأنظمة السارية. باستثناء نشر المعلومات

 

 تصحيلإ العروض: -2

ــعـار الواردفيتم   • ــتثمـار    من  مراجعـة الأســـــ وإجراء   -في مفرداتهـا أو م موعهـا    ســـــــواءً   -في العرض  ل نـة الاســـــ

 الت حيحات الحسابية اللازمة في العرض.

ــعر المبين لتابةع وإيا وجد اختلاى   • ــعر المبين بالأرقامع يؤخذ بالسـ ــعر المبين لتابة والسـ إيا وجد اختلاى بين السـ

 بين سعر الوحدف وسعر م موعهاع فيؤخذ بسعر الوحدف.

ــعر   • ــحة السـ ــحيح الوارد في  إيا وجدت دلالال تؤلد عدم صـ ــلوب الت ـ ع فيحق لل نة بعد (ةثانيال) الفقرفوفقاً لأسـ

التـيلـد من التوازي المـالي لأســـــــعـار البنود ومقـارنـة الســـــــعر مع أمثـالـ  في العرض والعروض الأخرى والأســـــــعـار 

 .التقديريةع الأخذ بالسعر الوارد في العرض الذج يثب  لها صحت ع ويستبعد المتنافس عند رفض  لهذا السعر

ي وز لل نة الاســتثمار التوصــية باســتبعاد العرض إيا ت اوزت الأخطاء الحســابية في الأســعار بعد ت ــحيحها وفقاً  •

 %( من قالامة الأسعار أو إجمالي قيمة العرض زيادفً أو نق اً.10لأحكام هذه الفقرف ألثر من )

 

 :فحص العروض -3

 ع مع مراعاف ما يلي:المنافسةتلتزم ل نة الاستثمارع عند تحليل العروض بمعايير التقييم وشروم 

تفتح الل نـة ملف الأســـــــعـار التقـديريـةع لمـا تقوم بفتح العروض المـاليـة للعروض الفنيـة المقبولـة في الموعـد  •

 المحدد لذلك بعد إشعار أصحاب العروض الفنية المقبولة بذلك.

ــ • ــيلًا في هذه الكراســـــــة أو لان  إيا لم يقـدم صـــــ ــهـادات المطلوبة والمنوه عنهـا تف ـــــ اح  العرض أياً من الشـــــ

الشـهادات المقدمة منتهية ال ـلاحيةع فيمنح صـاح  العرض مدف تحددها الل نة عل  ألا تزيد عل  )عشـرف( أيام 

ــتبعد من  ــهادات فإي لم يقدمها في الوق  المحدد يسـ ــتكمال تلك الشـ ــةعمل لاسـ ــ  المنافسـ ــماي وي ـ ادر الضـ

 البنكي.

ــاوت في يلكع  • ــعراً فإيا تســ ــية عل  ألثر العروض ســ ــاي أو ألثر في التقييم الكليع فتتم الترســ ــاوى عرضــ إيا تســ

بين العروض المتســـــاويةع مت  لان  شـــــروم ومواصـــــفات المزايدف   المنافســـــةفتقوم ال هة المتعاقدف بت زلاة 

 مغلقة بين العروض المتساوية في حال تعذر يلك.تسمح بذلكع وإيا لم ينص عل  الت زلاةع وت رى منافسة 
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ــة ــة(  01-26-003001-16001رقم )  نموذج تقديم عطاء للفرصـ ــيانة  ب  الخاصـ ــغيل وصـ ــاء وتشـ إنشـ

 –  علي بن عبد الله العمري مع طريق سريج بن يونس  نادي رياضي ثقافي اجتماعي، تقاطع طريق

 ( 1)  رقم مرفق

 

 

 سعاد  رايس لجنة فتلإ المظاريف 

 ععوبرلات عالسلام عليكم ورحمة الل  

إنشــاء وتشــغيل وصــيانة نادج رياضــي ثقافي اجتماعيع تقاطع ب إشــارف إل  الفرصــة الاســتثمارية الخاصــة 

في    اـــــ ـــعنه   والمعلنرص ـــــ ـــع فـــــ ـــبموق ةـــــ ـــع المطروحطريق علي بن عبد الل  العمرج مع طريق سرين بن يونس

ال   ـــ  الإي  ـــة بموج ـــات المنافس ـــروم ومواصف ـــة ش ـــا لكراس ـــث تم شراؤن ـــع وحيه ـــ29/08/1447بتاريـــخ   ال حـــف

قار عل  الطبيعة  ق صـورت ع واطلعنا عل  لافة الاشـتراطات الخاصـة بهذه المنافسـةع لما تم معاينة العــــــ ــالمرف

 .معاينة تامة نافية لل هالة

 نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستا ار الموقع الموضح أعلاه حس  الأسعار الموضحة في ال دول التالي: 

 

وت دوي برفق  لراسة الشـــــروم والمواصفـــــات بعد توقيـــــع جميـــــع صفحاتها من قبلنـــــا وضمـــــاي بنكي  

ــل عن ) ــد من قبل  25بقيمة لا تقـ ــروم وغير قابل ل لغاء وقابل للت ديـ ــر مشـ ــاء السنوج )غيـ %( من قيمة العطـ

 الطرى الأول دوي الرجوع للطرى الثاني( ولافة المستندات المطلوبة في لراسة الشروم والمواصفات. 

 

 

 ................................................................................. : والختم التوقيع ................................................................................. الاسم: 
 
 

 )ريال( غير شاملة ضريبة القيمة المضافة  قيمة أجرف السنة الأول 

 لـــتــــــــابـــــــةً  رقـــــمـــــــــــــــــــــاً 

  

  الشرلة/المؤسسة 

           الس ل الت ارج 

  بتاريخ   صادر من

  (1جــــــــــــــــــــــــــــوال )  هاتف 

  (2جــــــــــــــــــــــــــــوال )  فالس

  الرمز البريدج   ص.ب.

  العنواي

  البريد الإلكتروني 
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 (: إقرار من المستثمر:  2 ) رقم  مرفق 

 يقر المستثمر بما يلي:

 لراسة الشروم والمواصفات ومرفقاتها وأن  ملتزم بما جاء بها.اطلع عل   -

ــرى  - ــة وعل  وج  خاص لالاحة الت ـ ــوع المنافسـ ــلة بموضـ ــعودية المعمول بها يات ال ـ اطلع عل  جميع النظم السـ

التنفيذية هـــــــــع وتعليماتها  29/06/1441( في  40152بالعقارات البلدية ال ـادرف بموج  الأمر السـامي الكريم رقم )

 هـ.22/12/1441( وتاريخ 4100561883ال ادرف بالقرار الوزارج رقم )

 عاين الموقع المعروض للتيجير معاينة تامة نافية لل هالة. -

 

 التوقيع
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 (: نموذج إقرار بيانات مقد  العطاء:  3مرفق رقم ) 

 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 التالي للوصول إل  جميع المرفقات:  QRيمكنكم مسح رمز  

 
 
 

 بيانات المستثمر 

 اسم المستثمر
 المستثمر نوع 

 رقم الهوية الرقم الموحّد  الس ل الت ارج 
 جمعية شرلة مؤسسة  فرد

        

 بيانات التواصل 

 البريد الإلكتروني  رقم الهاتف  رقم ال وال المس ل في "أبشر" 

   

 العنواي الوطني

 الرقم الفرعي الرمز البريدج  المدينة  اسم الحي اسم الشارع رقم المبن  العنواي المخت ر

       

 تعهّد ب حة البيانات 

يتم عبر هذه   أقر أنا الموقع أدناه ب ـــحة جميع البينات الواردف أعلاه وأنها مطابقة للحقيقة ومتوافقة مع البيانات الرســـميةع وأي أج إخطار أو تبليغ

الاحت ا  لاحقاً بعدم وصول التبليغات أو الإشعارات عل  هذه العناوينع لما  البيانات يعتبر صحيحاً ومنت اً لآثاره النظاميةع ولا يحق لي الاعتراض أو  

( سـبعة أيام من تاريخ 7أتعهّد بإخطار ولالة الاسـتثمار بيمانة منطقة المدينة المنورف بيج تحديث أو تعديل أو تغيير في البيانات الواردف أعلاه خلال )

 د الإبلاغ عل  العناوين الواردف صحيحاً ومنت اً لآثاره النظاميةالتعديل أو التغييرع وفي حالة إخلالي بذلك فيع

 بيانات المقر بما في 

 التوقيع  التاريخ الاسم
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